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COMUNA GILAU ROMANIA
JUDETUL CLUJ
GILAU, str.1 Decembrie 1918, nr.237, CIF. 4485421, Clyj,
telefon: 0264-371646, fax: 0264-371709 ,CP-407310
e-mail:office(@comunagilau.ro site: www.comunagilau.ro

Nr.25807 din 06.11.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.249 din 06.11.2023

in scopul: - ELABORARE PUD SI DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA
EXECUTARII LUCRARILOR DE DESFIINTARE PARTIALA HALA EXISTENTA,
DOCUMENTATIE DE CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA, AMENAJARI EXTERIOARE,
IMPREJMUIRE, BRANSARE SI RACORD LA RETEAUA DE CANALIZARE

Ca urmare a Cererii adresate de COTCODAC SRL, CIF:34388285, cu sediul in judetul Clyj,
comuna Gilau, satul Gilau, nr.803, cod postal: 407310, telefon/fax: -, e-mail: -, inregistratd la
nr.25807 din 09.10.2023,

pentru imobilul — teren si constructii, situat in judetul Cluj, comuna Gilau, satul Gilau,
str.Avicola(Ferma 6), Fn, cod postal 407310, identificat prin CF nr.52517, nr.cad.52517/Gilau, plan
de incadrare in zond sc. 1:5000, plan de situatie sc. 1:500;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.185/1999 faza PUG, aprobatd prin
hotédrarea Consiliului Local Gilau nr.67/08.12.1997, prelungiti prin hotararea Consiliului Local Gilau
nr.65/18.06.2013, HCL nr.103/15.12.2015, HCL nr.200/13.12.2018, HCL nr.212/15.12.2020 si PUZ
avizat cu aviz CJCluj nr.5/2001 si aprobat cu HCL nr.26/2001.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. In conformitate cu prevederile PUG Comuna Gilau, Localitatea Gilau si PUZ Ferma 6 Avicola
Gilau, imobilul este situat in intravilanul Comunei Gilau, localitatea Gilau.
1.2. Imobilul este proprietate privatd conform CF nr.52517, nr.cad.52517/Gilau.
1.3.Servituti
1.3.1. Servituti care afecteaza terenul- nu e cazul
1.3.2. Dreptul de preemtiune - nu e cazul
1.3.3. Zona constructiilor cu caracter industrial-IN1
1.4. Imobilul este inclus in listele monumentelor istorice-nu e cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
2.1. Folosinta actuali: curti-constructii conform CF nr.52517, nr.cad.52517/Gilau.




2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: Zona
constructiilor cu caracter industrial-IN1.

Functiunea dominanta: activitati economice cu catacter industrial

Functiuni complementare: functiuni administrative, de depozitare si tehnico-edilitare legate de
activitatea de baza

Uutilizari permise: constructii si instalatii necesare activitatilor industriale, servicii pentru industrie
Uutilizari permise cu conditii: fiecare hala va avea cel putin un perete antifoc.

Utilizari interzise: activitati industriale care polueaza si se incadreaza in categoria A de pericol de
incendiu, locuinte, adaposturi pentru animale.

2.3. Se vor respecta reglementarile fiscale specifice localititii sau zonei, stabilite prin acte
administrative de citre Consiliul Local Gilau.

2.4. Alte prevederi rezultate din hotirarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se
afla imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC: S=2.777 mp; UTR=IN1

Se propune: desfiintare partiala hala existenta si construire hala industriala, amenajari
exterioare, imprejmuire, bransare si racord la reteaua de canalizare.,

Prevederi PUZ Ferma 6 Gilau-Zona constructiilor cu caracter industrial si agricol

Functiunea dominanata a zonei: constructii si platforme pentru activitati econimice cu caracter
agricol si agro-industrial, servicii pentru agricoltura, activitati economice de depozitare, activitati
economice cu caracter industrial nepoluant, servicii pentru industrie si populatie.

Functiuni complementare: birouri, cladiri sociale, depozitare, cai de circulatie, parcaje si
garaje, spatii verzi de protectie.

Functiuni interzise: locuinte, dotarin publice, activitati industriale nepoluante.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

1).Pentru nconstructiile ce se vor amplasa in zona halelor existente, regimul de aliniere va
respecta fronturile acestora, cu exceptia cazului in care s-a astabilit alt aliniament, mai retras, prin
PUZ.

2).Pentru constructiile ce se vor amplasa in zona actualmente libera de constructii se vor
respecta aliniamentele maxime prevazute prin PUZ, plansa reglementari.

3).Dimensiunile parcelelor considerate construibile sunt cele ale parcelelor topo actuale.La
amplasarea oricarei constructii noi se vor calcula indicii de utilizare a terenului pentru intreaga parcela.

4).Inaltimea constructiilor noi ce se amplaseaza in zona nu va putea depasi regimul de inaltime
maxim admis pentru zona de constructii respectiva.Se recomanda ca regimul de inaltime realizat
pentru unele parti ale constructiei sa ni fie mai ic decat cel maxim admis cu mai mult de 1 nivel.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleasi parcele, precum si in cadrul
parcelelor invecinate va respecta in mod obligatoriu distanhta de minimum 6 m fata vde constructiile
de gradul I si II de rezistenta la foc.In cazul in care nu se respecta distanta corespunzatoare, este
obligatorie prevederea de ziduri antifoc pe amplesamentele prevazute prin PUZ,

Se va elabora un PUD avizat si aprobat conform legii, anterior depunerii documentatiei
DTAC.Se va asigura informarea si consultarea publicului in toate etapele, conform Ordinului
MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consulatre a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism sus aminte PUD, se
vor depune/obtine/elabora urmatoarele avize, acorduri, studii, etc.:

I. SC Compania de Apa Somes SA

2. Act de reglementare emis de autoritatea competenta pentru protectia mediului

3. Plan topografic vizat de OCPI pentru intocmirea PUD/DTAC/DTOE (plan de

incadrare in zona si plan de situatie-in format analogic si digital-format dxf sistem de
coordonate Stereo70) si Proces verbal de receptie

4. Aviz SC Electrica SA - amplasament
Studiu geotehnic
6. Dovada de achitare a taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR
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7. PUD-ul se va supune aprobarii prin HCL Gilau ulterior obtinerii avizului
arhitectului-sef al Judetului Cluj

8. CF actualizat aferent drum de incinta

9. Aviz Sanatatea populatiei

10. Aviz DelgazGrid

11. Aviz IPJ — Serviciul Rutier

DTAC va cuprinde solutiile de asigurare, bransare si racordare noi a imobilelor propuse
la infrastructura edilitara existenta in zona, fiind in acest scop prezentat un plan privind
constructiile edilitare (subterane/supraterane) intocmit pe suport topografic vizat de OCPI care
sa cuprinda amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, redactat la scara 1:500 sau 1:1000,
insotit de avizele de racordare/bransare noi la infrastructura edilitara existenta in zona:
canalizare.

DTAC va cuprinde documentatia tehnica si pentru acordul/autorizatia administratorului
drumului executat pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existenta in zona:
canalizare.

3.1. Restrictii impuse: - nu e cazul.

3.2. Obligatii/constringeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente: - nu e cazul.
(if) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietatile vecine: -
Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleasi parcele, precum si in cadrul parcelelor
invecinate va respecta in mod obligatoriu distanhta de minimum 6 m fata vde constructiile de gradul I
si II de rezistenta la foc.In cazul in care nu se respecta distanta corespunzatoare, este obligatorie
prevederea de ziduri antifoc pe amplesamentele prevazute prin PUZ.

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism din
PUZ, PUD sau din Regulamentul General de Urbanism, dupa caz: - cladirile administrative si cele cu
front la strada vor fi executate cu finisaje exterioare estetice si de calitate superioara.

(iv) indltimea maximad admisa pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coama, dupa caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri); - maxim 2 niveluri.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT), raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parceld care face obiectul solicitarii:
POT max. = 40%; CUTmax=0,6.

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare): - nu e cazul.

3.3. echiparea cu utilitti existente si referinfe cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apa, canalizare, gaze, energie electricd, energie termica,
telecomunicatii, transport urban etc.): - exista retele de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,
gaze naturale, telefonie.Utilitatile se vor asigura prin racord/bransament la retelele existente.

3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona, potrivit
studiilor s1 proiectelor anterior aprobate: Accesul se realizeazd din drumul de incinta.Parcirile,
accesele, spatiile verzi vor fi amplasate si dimensionate in cadrul incintei in conformitate cu HGR nr.
525/1996, republicatd, cu modificérile ulterioare si cu normativul nr.P nr.132/1993.Spatiul verde
realizat va reprezenta minim 10% din suprafata parcelei.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PUD SI DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE DESFIINTARE PARTIALA HALA EXISTENTA, DOCUMENTATIE DE
CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,
BRANSARE SI RACORD LA RETEAUA DE CANALIZARE

[CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE |




CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTIL

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ cu sediul in Cluj-Napoca, Calea
Dorobantilor nr.99, Cod 400609, Web site: http://apmej.anpm.ro, E-mail: office@apmcj.anpm.ro,
telefon 0264 - 419.592.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca
aceasta sd analizeze i sa decidi, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va
fi insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea
nu dispune altfel (copie legalizata):

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (3 exemplare originale):

[X]D.T.A.C. [X]D.T.O.E. [X]D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

[X] alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avize/acorduri
[X] canalizare [] telefonizare [] oo
[X] alimentare cu energie electrici [X] salubritate [ sssesnas
[] alimentare cu energie termica [] transport urban j I——

d.2) avize si acorduri privind:




[X] securitatea la incendiu [] protectia civila [X] sénatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

-IPJ-Serviciul Rutier

-Dovada inregistrare O.A.R.

-CF actualizat drum de incinta

-Contract furnizori utilitati

-Plan topografic vizat de OCPI pentru intocmirea PUD/DTAC/DTOE/DTAD (plan de incadrare in
zona si plan de situatie-in format analogic si digital-format dxf sistem de coordonate Stereo70) si
Proces verbal de receptie

-PUD avizat cu avizul arhitectului sef al Judetului Cluj si aprobat cu HCL Gilau

-Certificat fiscal privind valoarea de impunere a cladirilor propuse pentru desfiintare

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

-PUD avizat si aprobat conform legii
-Studiu geotehnic verificat A(f)
-Verificator tehnic cf. Ordinului MLPAT nr.77/N/1996

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului
(copie): - DA.

f) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

-pentru autorizatia de construire
-pentru autorizatia de demolare
-pentru timbru de arhitecturd

-pentru certificatul de urbanism

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 Juni de la data emiterii.

/SECRETAR,
ir.Cristing MANASTIREANU

/M

AT
Sl 1))

@

e2ex

elaborat; nr. I
QTDUMITRAS

RiMe

em
INSPECTOR : R /
Achitat taxa de : 34 lei, conform Chitantei nr.0006999 din 09.10.2023.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de
06.11.2023.




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
NR.249/06.11.2023
de la data de 05.11.2024 pani la data de 04.11.2025

Dupd aceastd daté, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
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Data prelungirii valabilitatii : 05.11.2024 conform cererii nr.24628/14.10.2024.

Achitat taxa de : 12 lei conform chitanta nr.0006832/14.10.2024.
Transmis solicitantului la data de 05.11.2024 direct/prin posta.




